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§99
Frenckellin virastotalon tontin maanvuokrasopimus

TRE:3501/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044 ja
maanhankintapaallikké Ari Kilpi, puh. 050 346 9311, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatoés
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus

Asemakaavan mukainen tontti vuokrataan asemakaavan hyvaksymisen
jalkeen maariteltavaan kaypaan markkinahintaan M/K Tampere IV Oy:lle.
Vuokran maarityksen perusteena kaytetaan asemakaavamuutoksen
mukaisen tontin padoma-arvoa, jonka arvioimiseksi vuokranantaja tilaa
arviokirjat (2 kpl) riippumattomalta arvioitsijalta. Tontin vuosivuokra on 6
% tontin pdaoma-arvosta. Kiinteistdjohtaja valtuutetaan

vahvistamaan arviokirjojen perusteella maaritetyn tontinvuokran
maaran asemakaavan saatua lainvoiman. Muut maanvuokrasopimuksen
ehdot ovat tavanomaiset.

Liitteena oleva 5.5.2021 ja 7.5.2021 allekirjoitettu ehdollinen
maanvuokrasopimus hyvaksytaan.

Perustelut

Frenckellin virastotalo kuuluu Tampereen kaupungin realisoitaviin
kiinteistdihin. Frenckellin kiinteistdsta luopuminen kytkeytyy
keskusvirastotalon tulevaan laajennukseen ja

perusparannukseen. Kaupunki on aloittanut keskusvirastotalon
uudistamishankkeen, jonka tarkoituksena on luoda kaupungin
hallintohenkildstdlle uutta monitoimistotilaa ja hallintokuntien
yhteistyota tukevia muita tydskentelytiloja. Edellisesta johtuen kaupunki
paatti aloittaa Frenckellin kiinteistdon kaavamuutos- seka myyntiprosessit,
joiden tarkoituksena on kehittaa kohteelle uusi asemakaavallinen
kayttotarkoitus ja myyda rakennus seka tehda asemakaavan mukaisesta
tontista maanvuokrasopimus. Tavoitteena on I6ytaa uudiskaytolle
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ratkaisu, jolla on Frenckellin kiinteiston vetovoimaa kasvattava
kayttotarkoitus ja joka huomioi rakennuksen historian ja sen
ainutlaatuisen ympariston.

Kaupan kohteena oli vuokraoikeus tonttiin 837-102-7-8 ja silla
sijaitseva vanha tehdasrakennus. Asemakaavamuutoksen myéta
kiinteistdtunnus tulee muuttumaan. Kohdetta myytiin tarjousten
perusteella ja myyntiprosessi oli kaksivaiheinen (ilmoittautumis-
ja tarjoamisvaihe).

limoittautumisvaihe:
Myyntiprosessin 1. vaihe (ilmoittautumisvaihe) alkoi 1.4.2019.
Tarjoajia pyydettiin toimittamaan:

® alustava idea kohteen uudesta kayttotarkoituksesta

® alustava kuvaus rahoituksen jarjestamisesta

® mahdolliset referenssit saman tyyppisten hankkeiden
toteuttamisesta

Maardaikaan 5.6.2019 mennessa kohteesta annettiin kolme
ilmoittautumista. lImoittautuneita olivat Aare Invest Oy,
Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistot ja Finesco Capital Oy/Skanska
Talonrakennus Oy. Kaikki ilmoitukset tayttivat tarjousvaiheen

valinnalle asetetut ehdot ja talla perusteella heidat tulisi kutsua
myyntiprosessin 2. vaiheeseen (tarjousvaihe). limoitusvaiheessa esitettiin
seuraavia alustavia ideoita Frenckellin kiinteistdn tulevasta kaytosta:

Hotelli- ja matkailutoimintaa

Ravintola- ja kahvilatoimintaa

Toimistotilaa

Kulttuuri/teatteritoimintaa

Korkeatasoista asumista jossain maarin

Vanhan kulttuuriympariston, historian ja suojelunakékulmien
kunnioittaminen

® Luoda avoin ja kiinnostava kohde matkailijoille ja kaupunkilaisille

Tarjousvaihe:

Tarjousten perusteella kaikkien ilmoittautuneiden kanssa kaytiin
tarkentavia neuvotteluja syksylla 2019. Tarjousvaiheeseen valittuja
pyydettiin toimittamaan 7.10.2019 mennessa kohteesta indikatiiviset
tarjoukset, joiden tuli sisaltaa hintatarjous ja kaupan muut keskeiset
ehdot ja edellytykset. Kaupunki pidatti oikeuden hyvaksya ja hylata
tarjoukset seka pyytaa niihin tarkennuksia. Tarjouksiin pyydettiin viela
tasmennyksia ja mm. vuokrasopimusluonnos takaisinvuokrattavista
tiloista ja saadut tarjoukset olivat:

® eQ 11 milj. euroa
® Skanska/Finesco 12 milj. euroa (ehdollinen)
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® Aare Invest Oy- M/K Tampere IV Oy 14,3 milj. euroa

Todetaan, etta Aare Invest Oy ilmoitti, etta heidan osaltaan tarjous- ja
neuvotteluosapuolena jatkossa toimi M/K Tampere IV Oy-niminen yhtio.

Neuvotteluja jatkettiin sisalléltaan parhaiten tarjouspyynndssa
asetettuja tavoitteita vastaavan ja korkeimman tarjouksen tehneen M/K
Tampere IV Oy:n kanssa. Neuvottelut

koskivat asemakaavaehtoisten kaupan, maanvuokrasopimuksen ja
takaisinvuokrasopimuksien ehtoja ja aikatauluja.

Neuvottelut saatiin paatokseen huhtikuussa 2021. Neuvotteluissa on
mm. sovittu, ettd asemakaavan mukainen tontti vuokrattaisiin M/K
Tampere Oy:lle asemakaavan hyvaksymisen jalkeen maariteltavaan
kaypaan markkinahintaan. Vuokran maarityksen perusteena kaytetaan
tontin padoma-arvoa, jonka arvioimiseksi vuokranantaja tilaa arviokirjat
(2 kpl) riippumattomalta arvioitsijalta asemakaavan saatua lainvoiman.
Tontin vuosivuokra on 6 % tontin padaoma-arvosta ja muut
maanvuokrasopimuksen ehdot ovat tavanomaiset.

Kohteen asemakaavamuutos on kaupunginhallituksen hyvaksymassa
kaavoitusohjelmassa vuodelle 2021. Asemakaavamuutoksen
aloituskokous on pidetty, osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut nahtavilla, yleisétilaisuus ja viranomaisneuvottelu on pidetty
toukokuussa 2019. Asemakaavoittaja on osallistunut tarjousvaiheen
viitesuunnitelmien arviointiin ja tarjoajien kanssa pidettaviin
suunnittelukokouksiin. Vuokralainen osallistuu
asemakaavamuutosprosessiin.

Vuokrasopimus tulisi voimaan vuokralaisen osalta heti ja kaupungin
osalta sitten kun kaupungin viranomaisen vuokrasopimuksen
hyvaksymista ja vuokra-alueella olevan Frenckellin rakennuksen kauppaa
koskevat paatokset seka asemakaavamuutos nro 8776 ovat saaneet
lainvoiman. Sen varalta, ettei jokin edellda mainituista paatoksista saisi
lainvoimaa 1.6.2025 mennessa, on sovittu, etta vuokrasopimus raukeaisi.

Hallintosaanndén mukaan asunto- ja kiinteistélautakunta paattaa maa- ja
vesialueiden, rakennusten seka niihin liittyvien tilojen ja alueiden
vuokraamisesta.

Ehdollinen 5.5.2021 ja 7.5.2021 allekirjoitettu
maanvuokrasopimus liitteena.

Tiedoksi
M/K Tampere IV Oy, Virpi Ekholm, Heli Toukoniemi, Kirsi Gronberg,
maanvuokrat

Liitteet
1 Liite Akila 19.5.2021 Tontin 837-102-7-8 maanvuokrasopimus
2 Liite Akila 19.5.2021 Frenckellin kauppakirja
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Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 25.05.2021 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 27.05.2021

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
27.05.2021

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri



Tampere Ote poytakirjasta 5/2021 5 (6)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 19.05.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Oikaisuvaatimus
§99

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



